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1.  Einleitung

Der gegenstandliche Rahmenplan soll die Grundlage fir die weitere Entwicklung des

Zentrums von Leonding, von der Ruflinger Stra3e im Norden bis zum Bahnhof im Stiden
bilden.

Sowohl in der Plandarstellung als auch im gegenstandlichen Erlauterungsbericht werden
die Fachbeitrédge Siedlung, Freiraum und Verkehr behandelt. Auf Grund der heterogenen
Bebauungs- und Funktionsstruktur greifen unterschiedliche Fachthemen ineinander und

sind auf den unterschiedlichen Baupléatzen Gbergreifend zu berlcksichtigen.

Die Ziele und MaBnahmen sind differenziert gemal Kollegialen Verfahren und gelten als
Orientierungs- bzw. Schwellenwerte fir die ortliche Raumordnung. Eine Konkretisierung
der Festlegungen soll unter Bedachtnahme auf die raumstrukturellen Voraussetzungen
durch einen Bebauungsplan bzw. Bebauungsplanédnderung erfolgen. Im Planungsgebiet
ist bei Neubebauung und UmstrukturierungsmaBnahmen des Giberwiegenden
Baubestandes bzw. der Flache der Architekturbeirat unter Berticksichtigung des
Rahmenplans beizuziehen. Uberschreitung entsprechend konsensgemé&Bem Bestand sind
zuldssig bzw. in einem rechtswirksamen Bebauungsplan ausgewiesenen héheren Dichten.
Die ausgewiesenen Funktionen und Begriffe sind nicht deckungsgleich mit
Begrifflichkeiten im Sinne des OO. ROG.
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2.  Nutzungen

I vorwiegende Wohnnutzung ///, Kernzonen-Wohnnutzung
B vorwiegende Kernzonennutzung #//, Dichte Ubergangsbereich
vorwiegend landwirt. und Erweiterungsflache LM

Mischnutzung

@ Nutzung

W - vorwiegend Wohnnutzung

K - vorwiegend Kernzonennutzung

LM - vorwiegend landwirt. und
Mischnutzung

s -Zusatz
Teilflachen fir Sozialen-
Wohnbau od. &ffentliche Nutzung

Abb. 1 - Ausschnitt Flachenwidmungsteil doris.at vom 20.04.2024 - Nicht deckungsgleich mit Nutzungen im
Rahmenplan
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W - Vorwiegende Wohnnutzung

In den Wohngebieten soll die Hauptnutzung Wohnen auch zukiinftig gesichert bleiben. In
den Wohnschwerpunkten kénnen auch 6ffentliche Nutzungen wie zum Beispiel
Kindergérten kinftig vorgesehen werden. Eine Durchmischung von Wohnformen (z.B.
generationenibergreifendes Wohnen, betreutes Wohnen, sozialer Wohnbau, Miete,

Eigentum) wird angestrebt.

K - Vorwiegende Kernzonennutzung

In der innerstadtischen Kernzone soll eine abgestimmte und durchmischte Entwicklung
von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen Gewerbenutzungen mit
Wohnnutzung stattfinden. Die Aufenthaltsqualitédt und AuBenwirkung soll in den EG-
Sockelbereichen durchgangig erhdht werden. Bereiche mit einer geschlossenen
Bebauung und vitalen EG-Zone sind gesondert gekennzeichnet. Die Unterbringung der
PKW-Stellplatze in Tiefgaragen sowie die Herstellung von ausreichend groBen, allen

Bewohnerlnnen zugénglichen Grinflache bei Neubauten ist anzustreben.

LM - Vorwiegend landwirtschaftliche und Mischnutzung

Die landwirtschaftlich gepragten Teile des Zentrums sollen in ihrer Struktur und
Nutzungsdurchmischung erhalten und die Betriebe in ihrem Bestand nachhaltig gesichert
und geférdert werden. Bei raumordnungsrechtlichen Planungen so wie baulichen
MafBnahmen sind die vorhandenen betrieblichen Strukturen zu berlcksichtigen, sowie
mogliche Konflikte mit anderen Nutzungen moglichst zu vermeiden. Gewerbe, Wohnen

und Landwirtschaft sind zulassig. Eine Nachverdichtung in diesen Bereichen ist moglich.
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Abb. 2 - Vorwiegend landwirtschaftliche und Mischnutzung

K/W (Schraffur) - Kernzonen - Wohnnutzung

Der Kernzonen - Wohnnutzungstibergangsbereich ist eine Teilflache die im Rahmen des
Kollegialen Verfahrens sowohl mit Schwerpunkt Wohnen als auch Gewerbe/Buro bzw.
gemischte Nutzung gesehen wurde. In diesem Bereich kann eine gemischte Nutzung
vorgesehen werden. Eine gewerbliche Schwéchung der Kernzone darf dadurch jedoch

nicht entstehen.

Abb. 3 - Kernzonen - Wohnnutzung
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V (Symbol/Schraffur) - Dichte Ubergangsbereich

Bebauungen zu Einfamilienhusern sind im Ubergangsbereich niedriger auszufithren - Il +
D. Die Errichtung dieser Gebaude sind als verdichteter Flachbau (RH, DH) auszufiihren (gk
| gr). Projektbezogene Dichte von 0,6 bis 0,65 wobei ein Mindestabstand zur

Grundstlicksgrenze von 15m zu einer bestehenden EFH bzw. RH Siedlung einzuhalten ist.

Le;-fﬁﬂginc ZENTRUM
[

LEGENDE

NUTZUNGEN SIEDLUNG
= A
L “

bt o ErsiaingaRicha A

RAHMENPLAN

sormingand tan
Viachnarmung

FREIRAUM

MASZNAHMENLISTE

SIEDLUNG VERKEHR

Abb. 4 - Dichte Ubergangsbereich

LM (Schraffur) - Erweiterungsflache landwirtschaftliche Mischnutzung

Der Bereich der mdglichen Erweiterungsflache ist derzeit nicht als Bauland gewidmet.
Sofern kiinftig Voraussetzungen fur eine Umwidmung vorliegen (Hochwasser,
Gefahrenzone, Larmentwicklung...) so sind diese Flachen in einer inhaltlichen Analyse
jener der landwirtschaftlichen Mischnutzung zuzuordnen. Die kiinftige Bebauungsstruktur
orientiert sich an der vorhanden bzw. ist in Zusammenhang mit den MaBnahmen S06 und
S07 zu klaren.
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Abb. 6 - Ausschnitt Flachenwidmungsteil/Luftbild doris.at vom 20.04.2024

s (Zusatz) - Teilflichen fiir den sozialen Wohnbau oder Offentliche Nutzung

Bereiche die laut Rahmenplan mit s ausgewiesen sind:

e biszu max. 50 % der Flache fur sozialen Wohnbau oder Vorbehaltsflache KIGA bzw.
soziale Infrastruktur.

e Der Prozentsatz wird nur von jenen Flachen berechnet, der fiir einen
mehrgeschossigen Wohnbau vorgesehen werden kénnte.

e Oberirdische Parkplatze sind auf Besucherparkplétze zu begrenzen.
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e Sofern Anlagen als geférderter sozialer Wohnbau errichtet werden, ist auf die

jeweils gultige RL der Wohnbauférderung Riicksicht zu nehmen.

Bei Bereichen, die fir qualitétssicherende MaBnahmen vorgesehen sind (Q), ist der

vorgesehene Anteil und Eignung im angeschlossenen Verfahren zu entwickeln.

Die Festlegung der MaBnahmen kénnen durch privatrechtliche Vereinbarungen oder auf

Ebene des Flachenwidmungsteils erfolgen.

LeondinG ZENTRUM

LEGENDE
MU

NUTZUNGEN SIEDLUNG

= e Moty
- L2 @ w
X

RAHMENPLAN

e sand landmirs. mnd Erwetmungaliche L
Wiheutzina

FREIRAUM VERKEHR

®

SIEDLUNG

Abb. 7 - Teilflichen fiir den sozialen Wohnbau oder Offentliche Nutzung
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3. Bebauungsdichten

&
[T ]
\°./ Dichtezonen

D1 - niedrige Dichte
D2 - mittlere Dichte
D3 - hdohere Dichte

B - keine Anderung zu rw. BBPL

@ Verdichteter Flachbau mit Angabe
mindes Breite

Dichte Angaben im Planteil des Rahmenplans gelten als Orientierungs- und
Gliederungshilfe. Fir die einzelnen Gebiete ist im jeweiligen SiedlungsmaBBnahmenteil

nachzusehen.

D1 - niedrige Dichte

Bereiche die Uberwiegend fir eine Nachverdichtung vorgesehen sind, wobei hier auf

eine umgebungsangepasste Verdichtung Ricksicht zu nehmen ist.

Dichte: 0,5-0,85

Hohe: Il - Il + D (oder zurlickgesetztes Dachgeschoss)

D2 - mittlere Dichte

Erweiterungsflichen im Ubergangsbereich zwischen iiberwiegender Wohnbebauung und

urbaner Dichte und gemischter Nutzung.

Dichte: 0,8 - 0,95

Hohe: : Il - IV + D (oder zurlickgesetztes Dachgeschoss)

D3 - hohere Dichte

Bereiche die eine urbane Dichte aufweisen wobei tw. die Dichte nur durch ein

begrenzende Baufluchtline und Hohenbeschrankung definiert wird.
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Dichte: 0,9 - offen
Hohe: Nl -V

V - Verdichteter Flachbau

Bebauungen zu Einfamilienhusern sind im Ubergangsbereich niedriger auszufithren - Il +
D. Die Errichtung dieser Gebaude sind als verdichteter Flachbau (RH, DH) auszufiihren (gk
| gr). Projektbezogene Dichte von 0,6 bis 0,65 wobei ein Mindestabstand zur

Grundstlicksgrenze von 15m zu einer bestehenden EFH bzw. RH Siedlung einzuhalten ist.

B - keine Anderung zum rechtswirksamen Bebauungsplan

Bereich die mit keiner Anderung zum derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan
gekennzeichnet sind, wurde im Kollegialen Verfahren kein wesentlicher Anderungsbedarf
erkannt. Dies betrifft im Wesentlichen die Hohen- und Dichteentwicklung. Geringfligige
Anderungen zur strukturellen Verbesserung (zum Beispiel Anpassung von Baufluchtlinien)

sind zulassig.

Ausschnittsbereich 1

Abb. 8 - Ausschnitt 1 Rahmenplan keine Anderung zum rw. BBPL
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Abb. 9 - Ausschnitt 1 Bebauungsplan

lassy | architektur + raumplanung Index A - Ersterstellung - 26.06.2024 14 von 87



Le”(”)fﬂ.ﬁj-iﬂg RAHMENPLAN ZENTRUM

Ausschnittsbereich 2

e

Abb. 11 - Ausschnitt 2 Bebauungsplan
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Ausschnittsbereich 3

o
A

NG
£

P/ [ivn-vs
W/ s[s  w

D od. 25°-40

.
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';4‘3’?/2@'4 =N

Abb. 13 - Ausschnitt 3 Bebauungsplan
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Ausschnittsbereich 4

Abb. 15 - Ausschnitt 4 Bebauungsplan
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Ausschnittsbereich 5

Abb. 17 - Ausschnitt 5 Bebauungsplan
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Ausschnittsbereich 6

|

!-'4', .

e o / K

Abb. 19 - Ausschnitt 6 Bebauungsplan
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Ausschnittsbereich 7

|

Abb. 21 - Ausschnitt 7 Bebauungsplan
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4. Siedlung - MaBnahmen und Ziele

s1ez) SiedlungsmaBnahmen-Index
@ QualitatssicherungsmaBnahme-Index

@ Nachnutzung LW-Geb&ude

Geschlossene Bebauung
Vitale EG-Zone

Grenzlinien

Grenzlinien werden zwischen Gebieten mit unterschiedlichen Bebauungsbestimmungen

gezogen.

2z
o%
%

Abb. 22 - Beispiel fir die Verwendung von Grenzlinien
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Q - Qualitatssichernde MaBnahmen

Bei Bereichen, die fir qualitatssicherende MalBnahmen vorgesehen sind (Q), ist entweder
ein wettbewerbliches Verfahren vorgesehen oder es wurde im Zuge des Kollektiven

Verfahrens zu einem bereits vorliegenden Projekt Stellung genommen.

Projekt MaBnahme

S03 - Projekt Bienenweg Projektfreigabe

S06 - Bauhof Areal Wettbewerbliches Verfahren vorzusehen
S08 - Fichselbachstr. Erweiterung Wettbewerbliches Verfahren vorzusehen
S09 - Stadtplatz Wettbewerbliches Verfahren vorzusehen
$12 (Q) - Hainzenbachstr. Ost Projektfreigabe im Teilbereich

S15 - Areal alte Feuerwehr Wettbewerbliches Verfahren vorzusehen
S16 - Wohnbau - Michaeli Park - Mayerhansenstr. Projektfreigabe

S21 - LAWOG Gewerbegasse Wettbewerbliches Verfahren vorzusehen

aﬁﬁmi‘[\_g ZENTRUM
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N - Nachnutzung landwirtschaftlicher Gebaude

Fir die charakteristischen und ortsbildpragende bestehenden landwirtschaftlichen
Gebauden kann durch Widmungsanderung und Bebauungsplananderung die Nach- und
Weiternutzung von bestehenden landwirtschaftlichen Gebauden unterstitzt werden.
Insbesondere durch max. zul. Wohnungsanzahl und GFZ. Wobei durch Zubauten

gestalterische Qualitdt des Bestands nicht gemindert werden, darf. Mischnutzungen ist der

Vorrang zu geben.

L -
=
-

<
‘%" //I/
1, LI LT

Abb. 23 - Nachnutzung landwirtschaftlicher Gebdude

Traufenlinie

Im gekennzeichneten Bereich wurde im Zuge des Kollegialen Verfahrens die vorhandene
Traufenlinie und die Beziehung der Geb&ude zueinander als wesentliches
Gestaltungsmerkmal festgelegt, mit Ausnahme Bereich Stadtplatz 5 (DM) indem noch
keine historisch gefestigte Hohenentwicklung vorhanden ist und hier eine architektonische

Haltung zu entwickeln ist.

Die maBnahmenbezogene Beriicksichtigung der Traufenlinie der gestalterischen

AuBenwirkung betrifft im Wesentlichen S09 - Stadtplatz und S10 - Unterer Stadtplatz.

In den vom Stadtplatz abgewandten Bereichen - sind abweichende Hohenentwicklungen

moglich.
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Abb. 24 - Traufenlinie

Geschlossene Bebauung - Vitale EG-Zone

Entlang der Mayerhansenstr. - Stadtplatz bis zur Gerstmayrstr. soll eine urbane ,Vitale EG-
Zone" entstehen. Dies wird im Wesentlichen durch die Ausgestaltung des Stra3enraums
und durch die bauliche Umsetzung einer urbanen Dichte in Form einer lberwiegend

geschlossenen Randbebauung kiinftig umgesetzt.

Neben den stadtebaulichen Voraussetzungen gehort zu einer vitalen Zone die Bespielung
der EG-Zone. StraBBenseitige Wohnnutzungen sind entlang dieser Zone unzulassig.
Mindestens 50% der Nutzflache sind fir kommerzielle Nutzungen oder
Gemeinschaftseinrichtungen auszubilden. Wobei Gemeinschaftsraume so auszubilden
sind, dass sie in ihrer AuBenwirkung und Funktion mit den StraBenraum kommunizieren
bzw. erweitern. Fir Neubauten ist die Sockelzone straBenseitig durchgehend als
Uberhdhte EG-Zone auszubilden. Im StraBenraum soll sie mit 3,5 m in Erscheinung treten
und im Inneren eine lichte Raumhohe von 3,2 m im Rohbau bzw. mindestens 3,0 m nach

Ausbauarbeiten (wie zum Beispiel abgehangte Decken) ausbilden.
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Abb. 25 - Geschlossene Bebauung - Vitale EG-Zone

Anlagen

NUTZUNGSMOGLICHKEITEN
EG ZONEN:

Kommerzielle Nutzungen

,Stadtloggien*
BUros
Verzahnen der EG Zone mit dem
Arztpraxis : " offentlichen Raum durch Stadtloggien
Physio/Massage GemeinschaftsrGume o. A. verpflichtend!
Friseur/Kosmetik
Einzelhandel Geminschofflicher Aufenthaltsraum Fahrrad Service-Station
Zumietbare Ateliers
Blumen eablindy 3 Post box
Trafik BUrofldchen fur Bewohner Halb-6ffentlicher Freibereich/Terrasse
Waischikiiche Eltern-Kind Treff mit minimal
Bdcker/Cafe Spielausstattung
Postpartner/Postbox Fahrrad-/KIWA Abstellraum

Auch in Verbindung mit Gastronomie
Fitness/Yogastudio/Kursraum zur Miete als ,Schanigarten” méglich
Seniorenclub

Kleiderreinigung

Kreativatelier
(N&hshop, Topferstudio)

Abb. 26 - Mand! | Hartl Raumkonzeption
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FUr eine urbane Struktur ist es entscheidend,
dass der , halboffentliche Charakter” der
ErdgeschofBzone erkannt und festgeschrieben
wird.

- Handel und/oder Dienstleistungen sind natirlich
wunschenswert, als alleinige Strategie aber
unzureichend.

- Neben den in den EG-Zonen Ublichen Funktionen
sollen ergénzende Funktionen angeordnet werden,
die dem nachbarschaftlichen Zusammenleben
dienen.

Die Anordnung von Gemeinschaftsr@umen und gemeinschaftlichen
Zonen im ErdgschoB ermdglicht die Interaktion der Bewohner mit
dem o6ffentlichen Raum und belebt somit die ErdgeschoBzone.

Quelle Bilder: www.damrau-kusserow.de/projekte/zukunft-wohnen/

S01 - Wohnbau Erweiterungsflachen

Die Bebauung zu den &stlichen Grundstiicksgrenzen (zur Grenze EFH) ist als
Ubergangsbereich niedriger auszufiihren (Il + D). Die Errichtung dieser Geb&ude ist als
verdichteter Flachbau auszufiihren (mindestens 30m Streifen) (gr | gk). In den restlichen
Bereichen ist ein mehrgeschossiger Wohnbau vorzusehen unter Berlcksichtigung der

Teilflachen fur den sozialen Wohnbau (siehe Definition unter Pkt. 2 Nutzungen).

e |lI-IV+ D (bzw. zuriickgesetztes Geschoss)

e Erhohung der Dichte 0,8 - 0,95

e Beider Anordnung der Baukdrpern soll ein entsprechend groBer Abstand
sichergestellt werden, um einen gréBeren zusammenhangenden Griinraum zu
gewahrleisten und Baumpflanzungen ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten zu
geben

e Beider Errichtung von Wohnanlagen durch unterschiedliche Bautrager oder
offentliche Einrichtungen wie Kindergarten ist auf eine teilweise ,Doppelnutzung
zu prifen, damit gréBere zusammenhéangende Griinrdume entstehen

e Oberirdische Parkplétze sind auf Besucherparkplatze zu begrenzen.
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Abb. 28 -S01 rw. BBPL

lassy | architektur + raumplanung Index A - Ersterstellung - 26.06.2024 27 von 87



LEOndinq
|||“||Ill||...,

Anlagen

FITNESS-ZONE

S e
. ERHOLUNGSBEREICH

, '
R (PARK | @

AUFENTHALTSQUALITAT

FREIBEREICH
KINDERGARTEN

ERBINDUN G
LATEAY

- + Fuss
d B“F/HARYER:

i

RAHMENPLAN ZENTRUM

Abb. 30 - klic | architects

S02 - Nachverdichtung Randzone

Im Zuge des kollegialen Verfahrens wurde fir die Teilbereiche ein der Umgebung

angepasste Nachverdichtung zur Starkung der Zentrumsfunktion vorgeschlagen.
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Dies kann sowohl auf eine Erhéhung Geschossigkeit als auch auf die Dichte bezogen
werden, diese ist jedoch nur dann anzustreben, wenn damit auch eine Erhéhung der

Wohnungsanzahl verbunden ist - nicht die wesentliche VergréBerung einzelner EFH.

Abb. 33-S502 rw. BBPL
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Abb. 34 -S02 rw. BBPL

S03 - Projekt Bienenweg

Im Zuge der Bearbeitung des Kollegialen Verfahrens wurden das bis dahin bereits
vorliegende Projekt im Sinne der Hoheentwicklung und Dichte fir die Projektfreigabe

vorgesehen.

Abb. 35 -S03 - Projekt Bienenweg
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S04 - Ruflingerstr. - Michaelsbergstr.

Im Zuge des kollegialen Verfahrens wurde fiir die Teilbereiche ein der Umgebung
angepasste Nachverdichtung zur Starkung der Zentrumsfunktion vorgeschlagen. Im
rechtswirksamen Bebauungsplan sind bereits hohe Dichten fir diesen Teilbereich
vorgesehen, die an die Umgebung angepasst sind. Qualitative kleinere Anpassungen im

Bereich der Hohenentwicklung (zum Beispiel zusatzliches zurlickgesetztes Geschoss) sind

dem Gestaltungsbeirat vorzulegen.

/ 7
¢
<
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y, 2 V£
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Abb. 37 -504 rw. BBPL
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S05 - Hainzenbachstr. West

Der Kernzonen - Wohnnutzungstibergangsbereich ist eine Teilflache die im Rahmen des
Kollegialen Verfahrens sowohl mit Schwerpunkt Wohnen als auch Gewerbe/Biiro bzw.
gemischte Nutzung gesehen wurde. In diesem Bereich kann - muss aber nicht - eine
gemischte Nutzung vorgesehen werden. Eine gewerbliche Schwachung der Kernzone darf
dadurch jedoch nicht entstehen. Im Wesentlichen ist aber ein mehrgeschossiger Wohnbau
vorzusehen unter Berlicksichtigung der Teilflachen fur den sozialen Wohnbau (siehe

Definition unter Pkt. 2 Nutzungen).

e Dieim rw. BBPL vorgesehene Dichte kann auch kiinftig als Leitdichte angenommen
werden.

e |lI-IV+ D (bzw. zuriickgesetztes Geschoss)

e Anpassung der Baufluchtlinie méglich

e Bebauung soll auf die geplante Wegfiihrung Nieder Feld (S11) reagieren

e Beider Situierung der Baukorper soll ein entsprechend grof3er Abstand
sichergestellt werden, um groB3ere zusammenhangenden Grinrdume zu
gewahrleisten und Baumpflanzungen ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten zu
geben

e Oberirdische Parkplétze sind auf Besucherparkplatze zu begrenzen.

e Eine Briickenlosung in diesem Bereich findet keine Zustimmung

e Ein Hochpunktin diesem Bereich findet ebenfalls keine Zustimmung
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Abb. 39-S05 rw. BBPL

S06 - Bauhof Areal

Fir den Rahmenplan wird festgelegt, dass bei der Entscheidung der Verlegung des
Bauhofs ein wettbewerbliches Verfahren seitens der Stadt vorzusehen ist, dass die kinftige
Bebauung und Nutzung festlegt. Wobei grundsatzlich dartber Konsens besteht, dass die
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pragende Vierkanterstruktur in diesem Bereich als Leitmotiv gelten soll. Eine vertragliche
Nachverdichtung erscheint moglich. Bei dem wettbewerblichen Verfahren zur
Neugestaltung Bauhofareals soll dieses Leitprojekt das ganze Areal mitbetrachten (S07 -
Vierkanter Flchselbachstr. und S08 Fichselbachstr Erweiterung). Sicherung eines 10-15m
Streifens fiir VO3 - Boulevard unter Bedachtnahme des Gebaudebestandes und

bestehenden Ein- und Ausfahrten.

Abb. 41 -S07 rw. BBPL
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S07 - Vierkanter Fuichselbachstr.

Anderungen des BBPL in diesem Bereich erst bei Klarung S06 - Bauhof Areal. Sicherung
eines 10-15m Streifens fir VO3 - Boulevard unter Bedachtnahme des Geb&udebestandes
und bestehenden Ein- und Ausfahrten. Des Weiteren wird auf die Nutzung LM
(vorwiegend landwirtschaftliche Mischnutzung) und die Moglichkeit der Nachnutzung

landwirtschaftlicher Gebaude hingewiesen und die grundsatzliche Beibehaltung der

bestehenden Vierkanterstruktur.

Abb. 42 - S07 - Vierkanter Flichselbachstr.
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Abb. 43-S07 rw. BBPL

S08 - Fiichselbachstr. Erweiterung

Der Bereich der moglichen Erweiterungsflache ist derzeit nicht als Bauland gewidmet.
Sofern kiinftig Voraussetzungen fiir eine Umwidmung vorliegen (Hochwasser,
Gefahrenzone, Larmentwicklung...) so sind diese Flachen in einer inhaltlichen Analyse
jener der landwirtschaftlichen Mischnutzung zuzuordnen. Anderungen der

Flachenwidmung in diesem Bereich erst bei Klarung S06 - Bauhof Areal.
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Abb. 45 - Ausschnitt Fldchenwidmungsteil/Luftbild doris.at vom 20.04.2024

S09 - Stadtplatz

Im Zuge des Kollegialen Verfahrens unter Mitwirkung des Beraterteams wurde als
wesentliche Charakteristik des Stadtplatzes die bestehende Silhouette festgemacht.
Hierbei geht um eine ausgewogene Gewichtung der Funktionen im Offentlichen Raum
(Rathaus, 44er Haus, Kirchen und Friedhofsvorplatz, ...). Die derzeitige Traufenlinie soll
gehalten werden - Ausnahme Bereich Stadtplatz 5 (DM) indem noch keine historisch
gefestigte Hohenentwicklung vorhanden ist und hier eine architektonische Haltung zu

entwickeln ist.
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Aufstockungen - als Abweichung zum rw. Bebauungsplan - sind durch zurlickgesetzte
Geschosse auszufiihren. Die vorherrschende Traufenlinie (des Stapdtplatzes - Rathaus -
Kirche) und stadtebauliche Gewichtung soll durchgehen und im Stadtraum sptrbar
bleiben. Projekteinreichungen und Vorlagen fir den Gestaltungsbeirat sind unter einer
Gesamtdarstellung der gekennzeichneten Trauflinie vorzulegen. Die gesamtheitliche
harmonische Wirkung eines Durchschnittsbetrachters vom Stadtplatz ausgehend ist bei
Projekteinreichungen zu begriinden. In den vom Stadtplatz abgewandten Bereichen --

sind abweichende Hohenentwicklungen moglich.

4% .

Abb. 46 - S09 - Stadtplatz
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Abb. 47 -S09 rw. BBPL
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Anlagen

Abb. 48 - Visualisierung Bestand 2024 - klic | architects

S$10 - Unterer Stadtplatz

Die 2-geschoBige Struktur mit Steildach (Dachneigung und Traufenlinie) und
geschlossene Bebauung soll beibehalten werden (Traufenlinie muss tGber alle Bauplatze
durchgehen). In dem Stadtplatz bzw. Ecke Mayerhansenstr. abgewandten Bereich, kdnnen
Anderungen in Form und Héhe vorgenommen werden, sofern das
Gesamterscheinungsbild-von der Mayerhansenstr. bzw. dem Stadtplatz in nicht gestort

wird.
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Abb. 50-S510 rw. BBPL
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Anlagen

Abb. 51 - google street view

S11 - Nieder Feld

Die Dichte kann unter Bericksichtigung von méglichen Abtretungsflachen und Gestaltung
fir FO2 - Bachufer Park, geringfligig erhéht werden, wobei die Leitdichte des rw. BBPL
grundsatzlich beibehalten werden soll und nur ein Ausgleich fur allféllige Abtretungen
geschaffen werden kann. Die Hohenentwicklung ist mit lll - IV + D (bzw. zurlickgesetztes

Geschoss) vorgesehen.

Wesentlich ist die Umsetzung der unter FO2 - Bachufer Park definierten MalBnahmen und

Ziele.
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Abb. 53-S11 rw. BBPL

Abb. 52-511 - Nieder Feld
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S12 - Hainzenbachstr. Ost

e Grundsétzlich bestehende Leitdichte It. rw. BBPL, geringfligige Anpassungen

e Il bislll + D (zurtckgesetztes Geschoss) / [V moglich

e Durchwegungen sind sicherzustellen

e (Q)Im Zuge der Bearbeitung des Kollegialen Verfahrens wurden das bis dahin
bereits vorliegende Projekt im Sinne der Hoheentwicklung und Dichte fur die

Projektfreigabe vorgesehen.

Abb. 54 -512 - Hainzenbachstr. Ost
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Abb. 55-512 rw. BBPL

$13 - Untere Gewerbegasse

e Grundsétzlich bestehende Leitdichte It. rw. BBPL, geringfligige Anpassungen
e Il bis lll + D (zurtckgesetztes Geschoss) / [V moglich

e Geringflgige Abtretungen zur Sicherstellung Gehweg (siehe V02 - Gewerbegasse)

Abb. 56 - 513 - Untere Gewerbegasse
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Abb. 57-513 rw. BBPL

S14 - Obere Mayerhansenstr.

Beibehaltung der geschlossenen Bebauung (IV + D). Die Erdgeschosszone ist
grundsatzlich fur Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie zu nutzen. Die Gestaltung

des angrenzende StraBenraums ist in VO5 - Obere Mayerhansenstr. beschrieben.
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Abb. 59-S14 rw. BBPL

S15 - Areal Alte Feuerwehr

Es ist seitens der Stadtgemeinde ein wettbewerbliches Verfahren bei einer ganzen oder

teilweisen Neubebauung vorzusehen, dass einen gesamtheitlichen Rahmen fiir die
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Grundstlcke zum Ziel hat und vorgibt. Grundsétzlich besteht auf dem Areal

Nachverdichtungspotential.

Abb. 60-S515 - Areal Alte Feuerwehr

Abb. 61-S515 rw. BBPL
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$16 - Wohnbau - Michaelipark - Mayerhansenstr.

Im Zuge der Bearbeitung des Kollegialen Verfahrens wurden das bis dahin bereits
vorliegende Projekt im Sinne der Hoheentwicklung und Dichte fir die Projektumsetzung
vorgesehen. Aus Sicht des Beraterteams sind beide Lésungen, offener Winkel oder

geschlossene Bebauung Richtung Michaela-Park eine stadtebaulich vertretbare Losung

und kdnnten umgesetzt werden.

Abb. 63-S16 rw. BBPL
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$17 - Michaelipark - Lehnergutstr.

Eine Bebauung unter Berlicksichtigung des Griinen Bands (Freiraum F04) ist so
vorzusehen, dass die Sichtbeziehung und Durchwegung sichergestellt wird. Der
nordwestliche FuBB- und Radweg ist sicherzustellen (ggf. Tausch mit derzeitigem

offentlichem Gut). Anpassung der Dichte und seitlichen Baufluchtlinie moglich.

Abb. 64 -S17 - Michaelipark - Lehnergutstr.

Abb. 65-S17 rw. BBPL
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Abb. 66 - Mandl | Hartl Raumkonzeption

S$18 - Untere Mayerhansenstr.

Fur die Untere Mayerhansenstr. ist eine urbane, Uberwiegend geschlossene Bebauung

vorzusehen unter Berlicksichtigung der im Rahmenplan vorgesehenen Durchwegung.

Fir den Bereich wird keine Dichte ausgewiesen. Die Dichte wird durch die vordere und

hintere Baufluchtlinie, sowie die zuldssige Hohe definiert.

Die Hohe wird mit mindestens Il + D (oder zurlickgesetztes DG) bis max. [V + D (oder

zurlickgesetztes DG) festgelegt.

Die Sockelzone ist straBenseitig durchgehend als Uberhdhte EG auszubilden. Im
StraBenraum soll sie mit 3,5 m in Erscheinung treten und im Inneren eine lichte Raumhdhe
von 3,2 m im Rohbau bzw. mindestens 3,0 m nach Ausbauarbeiten (wie zum Beispiel

abgehangte Decken).

Die in der Anlage - Stadtebauliche Leitlinie - beschriebenen MalBnahmen gelten als

Planungsvorgabe fir Projektwerber.

Die Tiefe der Baufluchtlinie betragt ca. 17,5 m bis 20 m, wobei hierbei die in der
Stadtbaulichen Leitlinie (Anlage) beschriebene Riicksprung von 1,5 m bereits inkludiert ist
und die beschrieben MalBnahmen gemal F04 - Grines Band und V05 - Untere

Mayerhansenstr. umgesetzt werden mussen.

Erdgeschossige straBenseitige Wohnnutzung ist unzulassig.
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Tiefgarageneinfahrten sind nach Moglichkeit zu reduzieren. Fir Projekte die wirtschaftlich
(Eigentimerstruktur - auch verbundene Unternehmen) und zeitlichen in einem
Zusammenhang stehen, sind gemeinsame Einfahrten zu planen, auch wenn sie in

mehreren Bauetappen realisiert werden.

Abtretungen sind bis zum StraBenprofil von ca. 15 m durchzufihren.

Abb. 67 -S18 - Untere Mayerhansenstr.
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Abb. 68 -S518 rw. BBPL

Anlagen

Urbaner Charakter durch Heterogenitdt

Die neu entstehenden Baukdrper sollen in einzelne Teile gegliedert werden um die Kleinteiligkeit der nGheren Umgebung
widerzuspiegeln. Der urbane Sockel soll neben klassischen Geschdftsnutzungen auch Nutzungen aufnehmen, die der
Gemeinschaft dienen.

STADTEBAULICHE LEITLINIEN:

Projekte ab 30m Frontiange im Strassenraum

Projekte mit max. 30m Frontldnge im Strassenraum
- Gliederung der Fassade zwingend notwendig -

lassy

- keine Vorgaben fUr die Fassade

- keine TG erwUnscht

- Abtretung 2,5m

- erdgeschoBig Wohnnutzungen sowie Abstellfldchen
fUr Fahrzeuge (offen oder Garagen bzw. Carports)
unzuldssig

- keine verpflichtende Geschaftsnutzung im EG -
durch Gemeinschaftsrdume ersetzbar
Dialog mit StraBenraum erwUnscht (Loggien)

- Regenwasser auf Eigengrund versickern

<30,0

V vokcmr}s]:;/:ﬁ -

GRUNDGRENZE

Abb. 69 - Mand! | Hartl Raumkonzeption

Ab 30m Fassadenlénge vertikale durchgehende Z&sur

- ab 40m Fassadenldnge RUcksprung von min. 1,5m!
ergibt Platzsituation - kommerzielle Nutzungen ver-
pflichtend (Geschdafte, Biros, ...)

- insgesamt im EG min. 50% kommerzielle Nutzungen, sonst
Gemeinschaftseinrichtungen auch méglich

- erdgeschoBige Wohnnutzungen sowie Abstellflédchen
fUr Fahrzeuge (offen oder Garagen bzw. Carports)
unzuldssig

- TG mdglich (Sammelgarage)

- max. 2/3 des ,Innenhofs" mit TG bebaubar

- Abtretung 2,5m (+ 1,5m ab 40m Fassadenldnge)

GESCHAFSNUTZUNG
VERPFLICHTEND

RUCKSPRUNG 1.5m §

V VORGARTENZONE

GRINDGRFN7F
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Abb. 71 - Mand!| Hartl Raumkonzeption

S$19 - Mayerhansenstr. Nr. 28

In Hinblick auf die vorgesehenen MaBnahmen S20 (B&ck - Gerstmayrstr. -

Mayerhansenstr.) sowie V06 (Bahnhofsachse) erschweren derzeit jegliche baulichen
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MaBnahmen im Bereich der Mayerhansenstr. eine mogliche Losung fur S20 und V0é. Eine
weitere Entwicklung in diesem Bereich ist bis zur Klarung der Briickenlosung
hintenanzustellen. Seitens des kooperativen Verfahrens wurde eine Nutzung des
derzeitigen Parkplatzes als 6ffentlicher Platz angedacht mit Ausgleichsparkflachen auf S20.

Bei einer moglichen Platzgestaltung ist darauf Riicksicht zu nehmen, dass es zu keiner

Schwachung des Stadtplatzes kommt.

Abb. 73 -519 rw. BBPL
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e

S20 - Back - Gerstmaystr. - Mayerhansenstr.

Seitens des kooperativen Verfahrens wurde in diesem Bereich eine Briickenldsung mit
Platzgestaltung vorgeschlagen (siehe auch V06 - Bahnhofsachse). Ein Hohen- und
Dichtevorgabe ist anhand eines konkreten Projekts zu entwickeln, wobei grundsatzlich
eine der Mayerhansenstr. angepasste Hohe (ca. IV - V) anzustreben ist. Bei einer
moglichen Gestaltung und Auswahl des Nutzungsmixes ist darauf Riicksicht zu nehmen,
dass es zu keiner Schwachung des Stadtplatzes kommt. Im Kreuzungsbereich
Gerstmayrstr. - Flichselbachstr. sind Abtretungsflachen fir Abbiegespuren vorzusehen.

Seitens des Verfahren ware in diesem Bereich neben einer &ffentlichen Sammelgarage

auch Teilflachen fur Park-Ride vorgesehen.

Abb. 75-520 rw. BBPL
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Anlagen
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Abb. 76 - klic | architects

S$21 - LAWOG - Gewerbegasse

Fir eine Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans ist ein qualitatssicherndes
Verfahren seitens Projektwerber durchzufiihren. Hierbei sind im speziellen folgende

Zielsetzungen zu verfolgen:

e Die Verbesserung der Stellplatzsituation zu bertcksichtigen. Oberirdische
Stellplatze am Bauplatz als auch entlang der Gewerbegasse sollen unterirdisch
angeordnet werden.

e Des Weiteren soll der Soziale Wohnbau am Standort weiterentwickelt werden.
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Abb. 78 -S21 rw. BBPL
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5. Verkehr - MaBBnahmen und Ziele

VerkehsmaBnahmen-Index

® Sammelgarage

Park + Ride

E FuB- und Radweg
E VerbindungsstralBBe

7/ StraBenraumerweiterung

Briicken- und Rampenbauwerk

Ruhender Verkehr - Stellplatzschliissel

Im Planungsgebiet wird auf Grund der vorhanden guten Anbindung an den &ffentlichen
Personen Nahverkehr ein Mindeststellplatzschlissel von 1,5 fir Wohneinheiten festgelegt.
Bei Wohnanlagen, die fir den Sozialenwohnbau vorgesehen sind, kann der
Stellplatzschlissel auf die maximal zuldssige Anzahl der laut Forderung zulassigen

Stellplatze reduziert werden.

Sammelgarage

Grundsatzlich soll der ruhende Verkehr in Sammelgaragen verlagert werden und nur
Besucherparkplatze oberirdisch angeordnet werden. Tiefgarageneinfahrten sind nach
Maoglichkeit zu reduzieren. Fir Projekte die wirtschaftlich (Eigentimerstruktur - auch
verbundene Gesellschaften) und zeitlichen in einem Zusammenhang stehen sind
gemeinsame Einfahrten zu planen, auch wenn sie in mehreren Bauetappen realisiert

werden. Die

Park + Ride

Eine Park+Ride Anlage ist im Bereich S20 - Back - Gerstmayrstr. geplant.
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V01 - Stadtplatz

Es istim Bereich des Stadtplatzes keine Durchfahrtssperre geplant. Die vorhandenen

Parkplatze sollen erhalten bleiben.

Abb. 80 - V01 - Luftbild
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V02 - Gewerbegasse

Neugestaltung des StraBenraumes der Gewerbegasse und Erhaltung der gemischten
Nutzungsstruktur in diesem Bereich. Niveaugleiche Neugestaltung des StraBBenraumes als
.Shared Space” unter Beriicksichtigung von gesicherten FuBBgangerbereichen entlang der
nordlichen StraBenseite. Teilweise Reduktion der Fahrbahnbreite auf nur eine Spur.
Dadurch Reduktion der Geschwindigkeit und Reduktion der Attraktivitat fir den Kfz
Verkehr. Geringfligige Abtretungen im unteren Bereich zur Sicherstellung des

FuBgéngerbereichs.
Langfristige Ziele:

e Verbesserung ruhender Verkehr - Reduktion der Stellplatze im StraBenraum
e rechtsabbiege Verkehr verbessern (Einbahnfiihrung). Dies ist gegebenenfalls mit

einem Verkehrs- und Mobilitatsprojekt umzusetzen.

Abb. 81 -V02 - Gewerbegasse
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Leonding

Abb. 82 -V02 - Luftbild mit Kataster
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Abb. 83-V02 - rw. BBPL
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Anlagen

EINE EBENE

Abb. 84 - Mandl | Hartl Raumkonzeption

V03 - Boulevard

RAUMPLANUNG | STADTEBAU | ARCHITEKTUR

min 50 m
iM.ca.7.0m

Quelle: komobile

13

Sicherung eines 10-15m Streifen fur eine Alle (Boulevard) unter Bedachtnahme des

Gebaudebestandes und bestehenden Ein- und Ausfahrten, sowie Flichselbach. Der

Boulevard / Allee soll keinen stéddtischen Charakter haben es ist eine naturnahe Gestaltung

anzustreben.
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Abb. 85 -V03 - Boulevard
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Abb. 88 - klic | architects
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i

Abb. 89 - klic | architects

V04 - Obere Mayerhansenstr.

Begegnungszonendhnliche Umgestaltung des StraBenraumes innerhalb des zu Verfigung
stehenden &ffentlichen Gutes. - vorhandene Privat-Stellplatze (Uberwiegend) belassen -
Fahrbahnbreite 5,25m (Mindestbreite fir Gegenverkehr und Linienbus in Abhangigkeit
der zuldssigen Geschwindigkeit siehe Anlage) - Baumpflanzungen (mit teilweise Parallel-

Parker) und breiter FuBwegbereich entlang der nérdlichen Stral3enseite.
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Abb. 91 -V04 - Luftbild
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Anlagen

RAUMPLANUNG | STADTEBAU | ARCHITEKTUR

GRUNDGRENZE

T T e ]
5.25 230 2.00-
3.00

offentliches Gut 9.5-10.5m

/ 12

Abb. 92 - Mand! | Hartl Raumkonzeption

Breite bei angestrebter Geschwindigkeit — gerade Strecke S

Motorisierter Individualverkehr ( 30 km/h ) 50 km/h
Begegnungsfall N—""

PKW - PKW 500m" 5,00 m
LKW — PKW, Bus - PKW (Regelfall) 550m
LKW — LKW, Bus — Bus (Sonderfall) A - 6,50m
HauptstraBen B, Gebiete mit (iberwiegend betrieblicher Nutzung - 62;0_700 m

" ausgenommen Sonderfalle (im Einzelfall mit gesonderter Priifung)

Abb. 93 - Projektierungshandbuch - Offentlicher Raum, Stadt Wien 2011, MIV Blatt 7

VOS5 - Untere Mayerhansenstr.

e Begegnungszone
e Geplanter StraBenraum mit mind. 15m &ffentliches Gut + ca. jeweils ein geringer

Vorgartenbereich. StraBenprofil bis zur jeweiligen Geb&udekante ca.17m Abstand
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e Umgestaltung der gesamten StraBBe in den derzeitigen Grundbesitzverhaltnissen.
Der erweiterte ,Gehsteige” wird schrittweise bei Abtretungen erganzt

e Fahrbahnbreite 5,25m (Mindestquerschnitt Busverkehr)

e Gehsteig im Endausbau 3,45 - 4m (ausgehend von min. 1,50 im Bestand, ohne
Abtretung)

e Langsparkerim Bestand erst ab 10,55 m StraBBenbreite - bei Neuplanungen durch
Abtretung ergénzen

e Langsparker und Bdume immer auf der Nordseite der Stral3e

e Je 2-3 Parallelparker im StraBenraum 1 Baum (schattenspendenden Laubbaumen)

e Platze bzw. breitere Gehsteige (bei Rickspriingen) sind zuséatzlich mit Baumen
auszustatten

e Stadtteilbus Haltestelle

Abb. 94 - V05 - Untere Mayerhansenstr.
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Abb. 96 - V05 - rw. BBPL

Anlagen

STRASSENGESTALTUNG STRASSENGESTALTUNG
IM BESTAND BEI NEUBAU

==-- GRUNDGRENZE
GRUNDGRENZE
‘GRUNDGRENZE NEU
‘GRUNDGRENZE NEU

BESTAND BESTAND

— : it .
1 ) 1 10 25 15 525 230 095 25 1.0

15 525 175 150

) o o
= & Z z z Z
[0} T (0] & =0 (0] o . O =O =
g F W 5 EEZ & < wi = E@ <
7 & s B 6 Bz & g 3¢ 5 &3 O
& z 2 @ S 25 @ z 2% & 2& O
o = s O > BS o & & 6 BO 3

Abb. 97 - Mand! | Hartl Raumkonzeption
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Abb. 98 - Mand| | Hartl Raumkonzeption
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Abb. 99 - Mand! | Hartl Raumkonzeption
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Abb. 100 - Mand! | Hartl Raumkonzeption

i i trebter Geschwindigkeit — gerade Strecke —
Breite bei angestrebter Ge: g g N
Motorisierter Individualverkehr ( 30 km/h ) 50 km/h

Nl o

Begegnungsfall
PKW — PKW 500m™" 5,00 m
LKW — PKW, Bus - PKW (Regelfall) 5,50m
LKW — LKW, Bus — Bus (Sonderfall} - 6,50 m
HauptstraBen B, Gebiete mit (iberwiegend betrieblicher Nutzung - 6,50-7,00 m

" ausgenommen Sonderfalle (im Einzelfall mit gesonderter Priifung)

Abb. 101 - Projektierungshandbuch - Offentlicher Raum, Stadt Wien 2011, MIV Blatt 7

V06 - Bahnhofsachse

Seitens des Kollegialen Verfahrens wurde die Variante einer Uberfiihrung (Briicke)
kommend von der Mayerhansenstr. Richtung neuen Bahnhof Leonding zur
Weiterverfolgung empfohlen. Die Bahnhofsachse ist in Verbindung mit dem
StraBenknoten Fiichselbachstr. / Gerstmayrstr. zu planen. Die Umsetzung und Planungen
sind auf Grund von nétigen Abtretungen fir VerkehrsmaBnahmen in Verbindung mit S20
(Back - Gerstmaystr. - Mayerhansenstr.) und V19 (Mayerhansenstr. Nr. 28) zu planen.

Hierfur ist ein Verkehrsprojekt aufzusetzten
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o Uberfiihrung tiber LandstraBe, sofern dies wirtschaftlich und technisch méglich ist

e Linksabbieger (Verbreiterung) von GerstmayrstralBe Richtung LandstralBe

e Einbindung Regionale Radweg und Querung

e Errichtung einer Uberfiihrung der OBB und Lilo Gleise zusatzlich zu einer
Unterfihrung

e Errichtung eines ausreichend dimensionierten Bahnhofsvorplatzes und eines
Mobility Hubs

e Beriicksichtigung von Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt auf Grundstiick Back (S20) in
den Verkehrsplanungen zur Sicherung des Verkehrsflusses

e Bushaltestelle im Bereich Flichselbachstr.

e Uberdachter Geh- und Radweg zu OBB Aufnahmegebiude (vom Bahnhof bis zur

Flchselbachstr.)

\ @

e

Abb. 102 - V06 - Bahnhofsachse
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Abb. 103- V06 - Luftbild

Abb. 104 - V06 - rw. BBPL
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V07 - LILO Radweg - Hauptroute

Die Einbindung im Nahebereich des Knotens Gerstmayerstr. ist in Zusammenhang mit
einer Abbiegespur zu prifen. Eine direkte Einbindung in den Bahnhof bzw. Boulevard

(V03) und Bahnhofsachse (V06) ist nach Méglichkeit einzuplanen.

Abb. 105 - V07 - Regionaler Fahrradweg
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Abb. 106 - V07 - Luftbild
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6. Freiraum - MaBhahmen und Ziele

FREIRAUM

FreiraummaBnahmen-Index

@ FreiraummaBnahme in
Siedlung beschrieben

jﬁ{ Platzgestaltung

Griinflache (nicht Lage genau)

E Griines Band

[—] HQ30 -sStand 2023
] HQ 100 - Stand 2023

Allgemeine Zielsetzungen

Bei unterirdischen baulichen Anlagen (z.B. Tiefgaragen), ist die oberste Schicht als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststéarke von 50cm auszufihren (Verringerungen bei
Aufstellflachen fur Einsatzfahrzeuge zulassig). Bei der Neuerrichtung von Hauptgebauden

sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher zumindest extensives zu begriinen.

Platzgestaltung

Entlang der Unteren Mayrhansenstr. sind kleine Platze mit Aufenthaltsqualitat
auszuformen. Diese sind kleine Verweilbereiche mit Grinraum (Baumgruppe) und
Sitzgelegenheiten die Gber die vorherrschende StraBengestaltung hinausgehen, aber

nicht den Charakter eines Quartierplatzes haben.
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Abb. 107 - Platzgestaltung

FO1 - Freihaltebereich

RAHMENPLAN ZENTRUM

Baumbestand und Griinbereich ist zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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Abb. 108 - FO1 - Freihaltebereich
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Abb. 110 - F01T - rw. BBPL

FO2 - Bachufer Park

Im Bereich des Nieder Grundstiickes ist die Renaturalisierung des Bachlaufs vorzunehmen
(bereits im rw. BBPL vorgesehen). Der umliegende Bereich ist als 6ffentlich zugénglicher
Park auszugestalten. Die derzeitige Wegfihrung im rw. BBPL ist zu Gberprifen und zentral

durch den neu zu gestalten Parkbereich zu verlegen.
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Abb. 112 - F02 - Luftbild
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Abb. 113 -F02 - rw. BBPL

Anlagen
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FO3 - Michaeli Park

Der Michaeli Park soll als zentrale, urbane Parkanlage weiterentwickelt werden. Wesentlich

ist Erhaltung der Sichtbeziehung zu Pfarrkirchen und die Achsenbeziehung bzw.

Wegefihrung in Verbindung mit FO4 - Griines Band.

Abb. 114 - F03 - Michaeli Park
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Abb. 115 - FO4 - Luftbild

Anlagen
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FO4 - Griines Band

Grinbereich zwischen Gebauden soll offen ausgestaltet werden (siehe Anlage).
Eigengarten sollen moglich sein, es soll aber durch privatrechtliche Vereinbarungen
sichergestellt werden, dass eine durchgéngige Durchwegung bis zum Michaeli-Park
sichergestellt wird. Dafir kann bei einer gemeinsamen gestalteten Durchwegung bei den
Bestimmungen fur die verpflichtende Errichtung von Kinderspielflachen ggf. um Nachsicht
angesucht werden bzw. gemeinsame Spielplatze geplant werden. Griinbereich soll nicht

in Konkurrenz zur Mayrhansenstr. treten

2
3
e
@
k]
r
4
g

Abb. 117 - FO4 - Luftbild
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Abb. 118 - FO4 - rw. BBPL

Anlagen

Abb. 119 - KIERAN FRASER LANDSCAPE DESIGN

FO5 - Boulevard

Im Zuge der Gestaltung des Boulevards ist der Fiichselbach in die Gestaltung mit
einzubeziehen (Offenlegung) und erblebbar zu machen. Es ist ein nicht stadtischer
Charakter (naturnah) anzustreben. Abstimmung mit Gewasserbezirk und unter

Berlcksichtigung von Férdermdglichkeiten.
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Auf der nordlichen Seite der Flichselbachstral3e sind im Einvernehmen mit den

Eigentimern weitere Baumpflanzungen anzustreben.
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Abb. 122-V03 - rw. BBPL
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Anlagen
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Abb. 123 - klic | architects
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