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LEGENDE | ZIELE und MASZNAHMEN

Die Ziele und MaBnahmen sind differenziert gemaB Kollegialen
Verfahren und gelten als Orientierungs- bzw. Schwellenwerte fiir die
ortliche Raumordnung. Eine Konkretisierung der Festlegungen soll
unter Bedachtnahme auf die raumstrukturellen. Voraussetzungen
durch einen Bebauungsplan bzw. Bebauungsplananderung erfolgen.
Uberschreitung entsprechend konsensgemaBem Bestand zuldssig
bzw. in einem rechtswirksamen Bebauungsplan ausgewiesenen
héheren Dichten. Die hier ausgewiesenen Funktionen sind nicht
Deckungsgleich mit Widmungskategorien.

@ Zentrum

ee ) Zentrumsachse

777 Zentrumsfunktion

Der Zentrumsbereich orientiert sich am Leitprojekt "Zentrum".
Grundsatzlich  sind  héhere  Dichten wie in den
Verdichtungsbereichen  projektabhangig zuldssig (GFZ
0,7-0,9), wobei diese vorrangig zur Erhéhung einer gemischten
Nutzung dienen und keiner reinen Wohnnutzung.

< > Siedlungsachse

B Siedlungsschwerpunkt
Uberpriifung der Erfordernis der Bebauungsplanerstellung
bzw. Anderung gem. Leitprojekt bei Neubebauung oder
Umstrukturierung des Gberwiegenden Baubestandes.

W2\ Siedlungsschwerpunkt Randzone

Grundstliicke in Randzonen koénnen entsprechend den
angrenzenden Leitprojekten weitergefiihrt werden.

@ Nachnutzung Landwirtschaftlicher Gebaude

Fir die charakteristischen und ortsbildpréagende bestehenden
Landwirtschaftlichen Gebéauden kann durch
Widmungsanderung und Bebauungsplanédnderung die Nach-
und Weiternutzung von bestehenden Landwirtschaftlichen
Geb&uden unterstiitzt werden. Insbesondere durch max. zul.
Wohnungsanzahl und GFZ. Wobei durch Zubauten
gestalterische Qualitat des Bestands nicht gemindert werden
darf. Mischnutzungen ist der Vorrang zu geben.

" Dorfliche Kernzone

Als Wohngebéaude sind nur Gebdude mit nicht mehr als zwei
GeschoBen liber dem Erdboden und einem Dachraum mit
insgesamt hoéchstens drei Wohnungen und nur insoweit
zuldssig sind, als die dorfliche Struktur des Gebietes
sichergestelltist. (o) GFZ 0,4 - 0,45. gk und gr ausgeschlossen.

~o Dorfliche Randzone

Grundstlicke in Randzonen mussen unter Bedachtnahme der
angrenzenden Struktur bzw. Ortsbild gestaltet werden.

Dorfachse

Im Bereich der Dorfachse diirfen Geb&dude im Sinne des
Leitprojekts "Vierkanterquartiers" errichtet werden, sofern dies
die die dérfliche Struktur des Gebietes sichergestellt und die
BauplatzgréBen die freirdumliche Struktur sicherstellt.

@ Verdichteter Flachbau

Grundstiicke die vorrangig flir eine Bebauung in verdichteten
Flachbauweise vorgesehen sind (gk|gr).

Bl Verdichtung
Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz:
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 - 0,9 und max. 3 Geschosse
Uber dem Erdboden.

W\ Verdichtung Randzone

Grundstiicke in Randzonen kénnen unter Bedachtnahme der
angrenzenden Struktur bzw. Ortsbilds an angrenzende
verdichtete Strukturen gestaltet werden.

% Wohnfunktion WF1
Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz:
(o) GFZ 0,4 - 0,5 bei max. 2 WE - GFZ 0,5 - 0,55 bei max. 3 WE.
(gk | gr) GFZ 0,60 - 0,7. Furr alle max. 2 G liber dem Erdboden.
Ergénzender Dachraumausbau gem. BauO. First iber RDOK
max. 4 m. Kein zuriickgesetztes DG zuldssig (max. 50 %
Gaupen und Dachaufbauten).

Wohnfunktion WF2

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz:

(o) GFZ 0,45 - 0,5 (gk | gr) GFZ 0,60 - 0,65. Fiir alle max. 2 G
uber dem Erdboden. Ergénzender Dachraumausbau gem.
BauO. First iiber RDOK max. 4 m. Kein zurlickgesetztes DG
zulassig ( max. 50% Gaupen und Dachaufbauten).

Bauplatzanzahl

Minimal bzw. maximal zuldssige Bauplatze.

=um  Stadtebauliche Qualitatsicherung

In den gekennzeichneten Gebieten ist bei Neubebauung und
UmstrukturierungsmalBnahmen des lGberwiegenden Baubestandes

der Architekturbeirat unter des Rahmenplans beizuziehen.

/

LEITPROJEKTE

Uberp[ﬁfung der Erfordernis der Bebauungsplanerstellung
bzw. Anderung gem. Leitprojekt bei Neubebauung oder
Umstrukturierung des Uberwiegenden Baubestandes.

Zentrum

Grundlage fiir die Zentrumsgestaltung ist das Leitprojekt der
Firma GLUT. Zentrumsbildend ist ein 3-geschossiges Gebaude
mit KIGA und Multifunktionsrdumen im EG sowie einen
halbgedeckten Ortsplatz auszubilden.

Dienstleitungen

Grundlage ist das Leitprojekt der Firma GLUT. Es kann ein 5-
geschossiges Gebaude ausgebildet werden wobei 35-50% der
BGF fir Nicht-Wohnfunktionen vorzusehen ist - vorrangig fir
Gesundheitsversorgung und Dienstleitungen.

Vierkanterquartier

Das Leitprojekt wurde von der Firma raum2 ausgearbeitet und
orientiert sich an einer dorfahnlichen Struktur mit 2-
Geschossen und ausgebauten Dachraum in Anlehnung an der
Vierkanter Hofform. Ca. 120 WE mit einem geringen Anteil an
Biiroflachen. Ca. 16.000 m2 BGF ohne Sammelgarage.

Hofhausquartier

Das Leitprojekt wurde von der Firma raum2 ausgearbeitet mit
einer gemischten Hoéhenentwicklung zwischen 1 und 3
Geschossen. Fir das Areal ist eine BGF von ca. 13.000 m2
projektiert mit einer Wohnungsanzahl zwischen 60 und 85
Wohneinheiten.

Wohnquartier

Das Leitprojekt wurde von der Firma GLUT erarbeitet. Es ist
eine 2 bis 3 geschossige Wohnbebauung mit Park,
Spielflachen und Quartiershaus vorgesehen mit einer BGF von
11.500 m2 mit ca. 90 Wohneinheiten.




