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p Attraktives Wohnumfeld

» Hohe Wohnqualitat und Flexibilitat der Strukturen

» Angepasste 2-geschoBige Bebauung als Weiterentwicklung der vorhandenen

Bebbauungsstrukturen

Attraktive weitestgehend autofreie ErschlieBung (Sammelgarage)
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n Wohnformen:

Die Entwicklung zu kleineren Grundstiicken ist bereits vorhandene Gegebenheit, welche sich in den nachsten Jahren noch
weiter zuspitzen wird. Der Boden ist begrenzt, das Bauland teuer und eine unnétige Zersiedlung zu vermeiden. Wir kommen
folglich um eine dichtere Bebauung nicht herum. Das freistehende Einfamilienhaus st6Bt dabei an seine Grenzen, es ist Zeit

fur eine Alternative.

Kein anderer Bautyp bietet so viel Flexibilitat und soziale Tragfahigkeit wie der Vierkanter:

» Geschitzte, intime Wohnqualitat trotz dichter Bebauung

» Uberschaubare, aber auch nicht zu intime Nachbarschaft mit ca. 20 WE je Vierkanthof

» Gemeinschaftlich nutzbarer, kompakter Innenhof als ,Option® fur soziale Kontakte
» Vierkanthofe sind als Wohngebaude nicht ausschlieBlich fur ,klassische* Familien konzipiert, sondern fur unterschiedliche

.Lebensabschnitte“ gut nutzbar.

» Traditionelle Bauform, die sich leicht ins Ortsbild integrieren lasst

» Flexible EG-Zonen, die nicht ausschlieBlich flir Wohnzwecke gut nutzbar sind (z.B. gemeinsame Werkstétte, Buros, ...)

» Vierkanter sind 6kologisch: flachensparend, Dachflachen solar gut nutzbar
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Privatisierung des Terrassenbereiches vor EG-Wohnung durch
Anhebung des Niveaus gegeniiber dem Gelidnde um ca. 50cm

Stadtebauliches System

- Errichtung von ca. 6 (liberwiegend rechteckigen) Vier-
kanthéfen mit Seitenlangen von ca. 30-40m.

- Reduktion der VerkehrserschlieBungsflachen durch Anord-
nung einer Sammelgarage entlang der PilatistraBe.

- Gliederung der Anlage durch zentrale, verkehrsberuhigte
SammelstraBe (Kfz-Verkehr nur fir Anlieferung) von der
PilatistraBe in Richtung Westen. Optionale Zufahrt zu jeden
Vierkanter.

- EingrGnung der Abstandsflachen und Randbereiche der
Wohnanlage als ,sanfter” Ubergang zum bebauten Um-
feld.

- Anordnung eines 6ffentlich nutzbaren Platzes im Bereich
eines zum Teil gemeinschaftlich genutzten Vierkanters.

- Uberbauung der Sammelgarage im Sinne einer flachen-
sparenden Baulandentwicklung mit 1,5 geschoBigen Rei-
henhausern.
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Typologie

Die historische Typologie des Vierkanters, welcher land-
schaftspragend und identitatsstiftend in die oberosterrei-
chische Landschaft eingebunden ist, soll aufgenommen
und neu interpretiert werden.

Analog der traditionellen Bauform entsteht ein privater Innen-
hof, der fir die Bewohner als interne Veranstaltungs-, Verweil-
und Verteilflache zur Verfligung steht. Die ErdgeschoBzone
ist far Allgemeinflachen (Werkstatt, Sauna, Waschkche,
Versammiungsraum, ...), Blronutzungen und fiir Wohnungen
gedacht. ErdgeschoBwohnungen sollen an der AuBenseite
einen privaten Freibereich erhalten.

Insgesamt sind 6 Hofe geplant, welche durch ihre Verdre-
hungen zueinander dynamische Freiraume entstehen lassen.
Die Héfe sollen im Rahmen der Planung Ruicksicht auf unter-
schiedliche Bevdlkerungsschichten nehmen, um durch einen
Generationenmix ein ,buntes” Leben in den Héfen entstehen
zu lassen.
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Zugang Vierkanthof mit Platz fiir
Anlieferungen
und barrierefreien Stellplatz

Charakteristische dorfliche Baugestaltung

Die GeschoBigkeiten und Dachformen orientieren sich an
historischen Vierkantern:
- 2 GeschoBe mit Dachraum
- AusschlieBlich klassische Steildacher mit Traufen-
stellung

Im Sinne einer moglichst ruhigen Dachlandschatft sollen
Gaupen vermieden werden.

Bauplatze

Zielsetzung ist eine abschnittsweise Realisierung der Anlage
von Osten nach Westen, wobei — im Sinne des Charakters
der Anlage - klassische Zaune zw. den Bauplatzen unzulas-
sig sein sollen. Abgrenzungen kdnnen stattdessen mit He-
cken und/oder niedrigen Mauern erfolgen.
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VerkehrserschlieBung

- AuBere Kifz-Anbindung Uber PilatistraBe mit einer zu errich-
tenden éffentlichen SammelstraBe.

- Zufahrt zu den einzelnen Vierkantern (iber private Ver-
kehrsflachen (ausschlieBlich Lieferverkehr gestattet).

- Verkehrsorganisatorische MaBnahmen zur Vermeidung
von Durchzugsverkehr in der SammelstraBe.

Sammelgarage mit Reihenhausiiberbau-
ung

Die geplante Sammelgarage soll im Endausbau 2 Ebenen mit
Gesamt ca. 200-220 Stellplatzen umfassen und den gesam-
ten Stellplatzbedarf des Vierkanterquartiers inkl. Reinenhaus-
Uberbauung decken.

Der Stellplatzbedarf ergibt sich wie folgt:
ca. 106 WE in den 6 Vierkanthdfen x 1,5 =
ca. 600 m2 Buroflachen / 30
ca. 12 Reihenhauser x 2

159 Stellplatze
20 Stellplatze
24 Stellplatze

Summe Stellplatzbedarf Vierkanterquartier = 203 Stellplatze

Zur Begrenzung der Héhenentwicklung soll die erste Park-
ebene ins Gelande eingeschnitten werden. Die 2-zeilige
Reihenhausanlage Uber der 2. Parkebene soll hbhenmaBig
mit I+DG begrenzt werden und ,klassisch® jeweils mit ei-
ner Vorgartenzone und rickwartigen Gartenflache realisiert
werden. ErschlieBungs- und Gemeinschaftsflachen sollen im
»mittleren“ Bereich der Anlage entstehen.

Oberflachenentwésserung

- Umsetzung eines nachhaltigen Regenwassermanage-
ments basierend auf 3 Strategien: Versickerung, Verduns-
tung, Zwischenspeicherung sowie Nutzung.

- Wegbegleitende Versickerung der StraBenwasser mit zum
Teil offener Wasserfihrung.

- Anstrebung eines mdglichst naturnahen Wasserkreislaufes
der anfallenden Dachwasser.

Offentliche Freiraume

Die SammelstraBe, die ausgewiesenen FuBwege, der Quar-
tiersplatz sowie die ausgewiesenen éffentlichen Freirdume
sind ins offentliche Gut abzutreten. Der Quartiersplatz ist ur-
ban, die Freifldchen sind primar als Spielplatze bzw. Parkan-
lagen zu gestalten. Schattenspende Baume sind vorzusehen.
Die FuBwege sind wasserdurchlassig, bekiest auszufiihren.

Halboffentliche Freiraume

Die relevanten FuBwege sind Uberwiegend ins 6ffentliche Gut
abzutreten. Lediglich ein kurzer FuBwegabschnitt zwischen
den beiden nérdlichsten Vierkanthéfen kénnte halboffentlich
verbleiben (privat mit 6ffentlichem Wegerecht).

Die Mietgarten und Randbereiche der Anlage sind entspre-
chend gartnerisch zu gestalten. Entsprechende Baumpflan-
zungen in diesen Bereichen sind vorzusehen.

Private Freiraume

Die unmittelbar den EG Zonen der Vierkanthofe zugeordne-
ten Terrassenbereiche im AuBenbereich sollen gegeniiber
dem umliegenden Gelande etwas ,angehoben“ werden.

Energiekonzept

- Der Heiz- und Warmwasserbedarf des Quartiers soll Gber
mehrere zusammenhangende Tiefenbohrungen erfol-
gen. Dieses zusammenhéangende Netz soll der gesamten

Wohnanlage dienen und gemeinschatftlich betrieben wer-
den.

- Die Warm- bzw. Heizwassererzeugung selber soll dezen-
tral Gber Warmepumpen in den jeweiligen Objekten erfol-
gen.

- Der Strombedarf fiir die Warmepumpen wird optional tiber
Dachflachen-integrierte PV-Module gedeckt. PV-Module
auf Flachdachern werden (im Sinne des Ortsbildes bzw.
zur Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen) sind
eingeschrankt maéglich (ev. Beschrankung bis zur FD-Atti-
kahéhe).

Anergienetz (Quelle: oegut.at, adaptiert)

@& ev. Solarthermie-Anlage / fiir Energie-
rickfihrung in Tiefenspeicher im Sommer

@ PV-Anlage / fir Warmepumpe, dachinte-
griert Gberschissigen Strom in Energie-
gemeinschaft

3 Warmepumpe je Haushalt /(
Winter heizen - Sommer kiihlen /<:\4

@ Ringleitung

) Tiefenbohrung 2 4
(Anzahl und Tiefe
nach Bedarf)
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Vierkant-Quartier
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Hans-Schmitinger Weg

Verwertung / Bauabschnitte

Das gesamte Vierkanterquartier kann in mehreren Bauab-
schnitten realisiert werden. Die beiden dzt. Eigentumsgren-
zen (Eigentimer A+B) kénnen verbleiben.

Méglich wéren z.B. 3 Bauabschnitte

Abschnitt I: 5.850 m2

Abschnitt II: 11.968 m2

Abschnitt Il (inkl. Reihenhausbebauung auf’

Abschnitt 1): 9.551 m?

Privates Grundstiick: 991 m2
Summe Bruttobauland: 28.360 m2
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